Spotdzielnia Mieszkaniowa
w Sgpalnie Krajerskim
ul. T. Kodciuszki 16
89-400 Sepdlno Krajenskie
tel. centr. 52 388 38 17, 52 388 21 49 Regulamin
przyjmowania w poczet cztonk6w, ustanawiania praw do lokali mieszkalnych i
lokali 0 innym przeznaczeniu oraz zamiany lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej

w Sepolnie Krajenskim.

I. Postanowienia ogélne
§1
Zakres regulacji
1. Podstawg prawna niniejszego Regulaminu sa:
- ustawa z dnia 16.09.1982r. — Prawo spétdzielcze,
- ustawa z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
- ustawa z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami,
- ustawa z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokalli,
- ustawa z dnia 17.12.2009r. o ochronie praw lokatorskich, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego,
- ustawa z dnia 23.04.1964r. — Kodeks Cywilny,
- ustawa z dnia 20.07.2017r. o zmianie ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych,
ustawy- Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy- Prawo Spétdzielcze,
- Statut Spdtdzielni,

2. Regulamin okresla zasady i spos6b przyjmowania w poczet czlonk6w
Spotdzielni,ustanawiania spotdzielczych praw do lokali mieszkalnych i lokali o
innym przeznaczeniu, ustanawiania praw odrgbnej wiasnosci lokali, wynajmowania
lokali  oraz zmiany lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej w Sepdlnie Krajefiskim.

I1. Czlonkowie Spéldzielni
§2
Czlonkostwo z mocy prawa

1. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktérej przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

zwane dalej ,,ekspektatywa wlasno$ci”.

2. Czlonkami Spéldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze
wiasnoSciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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§3
Czlonkostwo na podstawie zlozonej deklaracji

Cztonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasno$ci
lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spéldzielni przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni.
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni jest ztozenie deklaracii.
Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;,
zgodnie z obowigzujacym w Spoidzielni drukiem deklaracji. Podpisana przez
przystepujgcego deklaracja powinna zawierac:

1) imie i nazwisko, PESEL oraz miejsce zamieszkania,

2) nazwe i siedzibe oraz nr KRS — w przypadku osoby prawne;j,

Druk deklaracji stanowi Zatgcznik nr 1 regulaminu.

W formie pisemnej deklaruje si¢ takze, w terminie 7 dni od zaistnienia okre$lonych
okolicznosci wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku
niepoinformowania Spétdzielni, o tym fakcie uznaje si¢, ze dotychczasowe dane s3
aktualne.

W poczet cztonkéw Spoétdzielni przyjmuje Zarzad.

Zarzad zawiadamia pisemnie osobg, o ktdrej mowa w ust. 1 o przyjeciu jej w poczet
cztonkéw Spoélidzielni w ciggu dwéch tygodni od dnia zlozenia deklaracii.

§4

Powstanie czlonkostwa

. Czionkostwo w Spoéldzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia sp6ldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,
5) uptywu terminu jednego roku, o ktéorym mowa w § 21 ust. 2 i § 24 ust. 4
Statutu, w przypadkach przewidzianych w § 21 ust. 1 1 § 24 ust. 1Statutu,
jezeli przed uplywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w § 24
ust. 11 § 24 ust. 1 statutu, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,
6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez spétdzielnig, o ktérych mowa w § 21 ust. 2
1§ 24 ust. 4 statutu, w przypadkach przewidzianych w § 21 ust. 11 § 24 ust 1
Statutu, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wigcej niz jedna osoba.
Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystapienia



do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia do czasu
rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru
3. W przypadku, gdy wszystkie uprawnione osoby sa zgodne co do cztonkostwa jednej
z nich, obowigzane s3 zlozy¢ do Spoéldzielni stosowne o$wiadczenie w formie
pisemne;j.
4. W celu potwierdzenia powstania czlonkostwa w Spoldzielni w przypadkach
wskazanych w § 4 ust. 1, osoba fizyczna zobowigzana jest przedstawi¢:
1) gdy jest matzonkiem cztonka Spétdzielni — dokument potwierdzajacy fakt
zawarcia malzenstwa,
2) gdy prawo do lokalu przypadto jej po ustaniu matzefistwa — dokument
potwierdzajgcy prawomocne orzeczenie rozwodu lub uniewaznia
malzenistwa oraz prawomocne postanowienie sadu o podziale prawa do
lokalu lub zgodne o$wiadczenie stron w tym zakresie z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi,
3) gdy na skutek $Smierci matzonka przypadto jej lokatorskie prawo do lokalu
przystugujace uprzednio obojga matzonkom — odpis aktu zgonu matlzonka,
4) w wypadku wygasni¢cia lokatorskiego prawa do lokalu i zgloszenia
roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcia umowy o lokatorskie
prawo do lokalu w trybie art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych — pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy, w
przypadku zgloszenia kilku uprawnionych o przyjeciu do Spétdzielni
rozstrzyga sad, po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnig terminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje Zarzad,
5) gdy nabyta wlasnoSciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci
lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu —
wiasciwy dokument potwierdzajacy ten fakt (akt notarialny, prawomocne
postanowienie sgdu, umowa).
5. Dokumenty wskazane w ust. 4 pkt 1-5 zlozone do Spotdzielni przez osoby
uprawnione sg nastepnie sktadane do akt cztonkowskich i sa one podstawa dokonania
zmian w rejestrze czitonkow.

§5
Ustanie czlonkostwa
1. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje z chwilg:
1) wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie,
3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie,
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 36 Statutu,
7) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku jej
ustania.
2. Cztonkostwo w spdtdzielni ustaje takze w przypadkach okres§lonych w art. 241 ust. 1
i art. 26 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.
3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w



przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w Spétdzielni. Przepis ten
stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe
lokalu lub lokali.

§6
Wypowiedzenie czlonkostwa

1. Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spéldzielni moze wystgpié z niej za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno
by¢ dokonane na pi$mie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesiagca kalendarzowego nastgpujgcego po dniu zgloszenia wystapienia.

3. Za date wystgpienia czlonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia.

§7
Rejestr cztonkéw

1. Zarzad Spoéldzielni prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska,
PESEL oraz miejsce zamieszkania ( w odniesieniu do czlonkéw bedgcych osobami
prawnymi — ich nazwe, nr w KRS i siedzibe), date przyjecia w poczet cztonkéw oraz
date ustania cztonkostwa.

2. Spoldzielnia przyjmuje nowych czlonkéw wprowadzajac ich do rejestru, o ktérym
mowa w ust. 1.

3. Czlonka zamarlego skreSla si¢ z rejestru czlonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osob¢ prawng ze skutkiem od dnia jej
ustania.

III. Tytuly prawne do lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu

§8
Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowigcych wilasno$¢ (wspdtwlasno$é) Spétdzielni na
warunkach okre§lonych w Statucie,

2) ustanawia¢ prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach
stanowigcych wilasnos¢  (wspdtwlasnosé) Spétdzielni na warunkach
okreslonych w Statucie,

3) Wynajmowa¢ czionkom lub innym osobom lokale mieszkalne i lokale
uzytkowe w budynkach stanowigcych wilasno$¢  (wspéiwlasnosc)
Spoldzielni oraz garaze i miejsca postojowe.

§9
Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu powstaje z chwilg zawarcia miedzygsoba
ubiegajacg si¢ o ustanowienie tego prawa, a Spdldzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zgodnie z ustawg o



3.

spotdzielniach mieszkaniowych i Statutem SM. Umowe zawiera si¢ w formie
pisemnej pod rygorem niewaznoSci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione do
lokalu mieszkalnego w nowej inwestycji realizowanej przez Spétdzielnie po
uprzednim zawarciu umowy o budowe lokalu zgodnie z § 20 Statutu SM, a takze do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie.
Czionek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, jest uprawniony do zadania, by Spoidzielnia, na warunkach
okreslonych w Statucie przeniosta na cztonka wtasno$é lokalu.

§10
Wygasnigcie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,

Spotdzielnia z zastrzezeniem § 21 i § 24 Statutu oglasza nie pdzniej niz w ciggu3
miesigcy od dnia opr6znienia lokalu przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci
tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez wywieszenie ogloszenia w siedzibie
Spotdzielni, zamieszczenia na stronie internetowej Spotdzielni oraz przez publikacje
w prasie lokalne;j.

Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu na takiego czionka jest wplata
wartosci rynkowej lokalu.

Zasady i tryb przeprowadzania przetargu okresla rozdz. IV niniejszego Regulaminu.

§ 11
Odre¢bna wlasnos$é

. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym

przeznaczeniu, nastgpuje z chwilg zawarcia umowy w formie aktu notarialnego
migdzy czlonkiem a Spétdzielnig reprezentowang przez Zarzad.

Do powstania odrgbnej wiasnosci lokalu niezbedny jest wpis do ksiggi wieczystej.
Odrgbna wilasnos¢ lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu moze byé
ustanowiona do lokalu w nowej inwestycji, realizowanej przez Spéldzielnie po
uprzednim zawarciu z czlonkiem umowy o budowe lokalu zgodnie z § 39 statutu
SM, a takze do lokalu do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie.

IV. Najem lokali

1.

§ 12
Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu
zar6wno czionkom Spoldzielni, jak i osobom fizycznym i osobom prawnym
niebedgcym cztonkami Spétdzielni.
Czynsz najmu lokali mieszkalnych ustala si¢ w wysokosci oplat obowigzujace osoby
niecbgdgce cztonkami Spéldzielni zgodnie ze statutem i uchwalonymi na jego
podstawie regulaminami.
Prawa i obowigzki stron umowy najmu, okres$la umowa zawierana przez Zarzad
Spoldzielni z najemca.

§ 13
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale o innym przeznaczeniu bgdace jej wiasnoscia
tj. lokale uzytkowe, garaze oraz miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym.



2. Przy wynajmowaniu lokali o innym przeznaczeniu, Zarzad bierze pod uwage
mieszkaicow danego osiedla zgtaszane przez Walne Zgromadzenie i Rade Osiedla.

3. Wyboru najemcy Spoéldzielnia dokonuje kierujac si¢ interesem gospodarczym
Spoétdzielni oraz potrzebami czionkow.

§ 14

1. Umowa najmu moze by¢ zawarta na czas nieokreSlony lub okreslony. Umowe
sporzadza si¢ w formie pisemne;j.

2. W przypadku najmu lokalu uzytkowego na cele prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, osoba skladajagca oferte powinna ztozy¢ aktualne zaswiadczenie o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (CEIDG)
badz wypis z Krajowego Rejestru Sagdowego (KRS).

§ 15
Wypowiedzenie najmu lokalu mieszkalnego oraz lokali o innym przeznaczeniu moze
nastapi¢ z przyczyn i w terminach okreslonych w umowie.
Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pismie.

§ 16
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem do uméw najmu nalezy stosowaé
przepisy art. 659 — art. 692 Kodeksu cywilnego oraz ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmiana Kodeksu cywilnego.

V1. Zamiany lokali
§17

1. Zmiana lokali mieszkalnych moze wystgpowa¢ jedynie w formie zamiany cywilnej i
dotyczy spotdzielczych wilasnosciowych praw do lokali oraz prawa odrebnej

wlasnosci lokalu.
2. Umowa zamiany lokali migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu

notarialnego.

VII. Postanowienia koncowe
§ 25

1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Radg¢ Nadzorczg Spéldzielni
Mieszkaniowej w Sgp6lnie Krajenskim w dniu 18.12.2019r. (Uchwata nr 19/2019) i
obowigzuje od dnia uchwalenia.

2. Traci moc ,Regulamin przyjmowania czionkéw, ustanawiania praw do lokali i
zamiany mieszkan oraz przeprowadzania przetargdw na ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej w Sepélnie Krajeriskim” uchwalony
przez Rade Nadzorczg w dniu 29.11.2010r.
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