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I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Dziatalnos¢ finansowa Spoéfdzielni oparta jest na przepisach prawa powszechnie
obowigzujgcego, a w szczegdlnosci:

1) Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spéidzielcze;

2) Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych;

3) Ustawy o rachunkowo$ci z dnia 29.09.1994 r.;

4) Ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali;

5) Ustawy z dnia 4.03.1994 r. o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych;

6) innych przepiséw prawa dotyczgcych Spotdzielni mieszkaniowych.

§2
1. Spoéidzielnia prowadzi dziatalno§¢ gospodarczg na statutowych zasadach
rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci jej cztonkom.
2. Podstawg podejmowania dziafalnosci sa plany gospodarcze, corocznie uchwalane
przez Rade Nadzorcza.

§3
1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$é i sporzadza sprawozdanie finansowe
na zasadach okreslonych w ustawie o rachunkowos$ci oraz wedtug szczegdtowych
zasad rachunkowosci uchwalanych przez Zarzad Spétdzielni zgodnie ze Statutem
i regulaminami uchwalonymi na jego podstawie.
2. Roczne sprawozdanie finansowe Spofdzielni podlega badaniu i ogtaszaniu wg
zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci.
3. Sprawozdanie finansowe jest weryfikowane przez komisje rewizyjng Rady
Nadzorczej.
4. Sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem z dziatalnosci Spoéidzielni
wyktada si¢ w siedzibie Spétdzielni w terminie 14 dni przed rozpoczeciem Walnego
Zgromadzenia w celu umozliwienia cztlonkom Spétdzielni zapoznania sie z nim.
5. Sprawozdanie finansowe zatwierdza Walne Zgromadzenie.
6. Walne Zgromadzenie dokonuje podziatu nadwyzki bilansowej lub ustala sposdéb
pokrycia straty bilansowe;.
7. Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywane sg z funduszéw zasobowego i
udziatowego oraz innych funduszy wtasnych Spoétdzielni wedtug kolejnosci ustalone;
w Statucie Spoétdzielni.

§4
1. Walne Zgromadzenie oznacza najwyzszg sume zobowigzan, jakga Spotdzielnia
moze zaciggngg.
2. Zaciggniecie przez Spétdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu
w formie hipoteki moze nastapi¢ wytacznie na nieruchomosci, dla ktérej potrzeb
przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemne;j
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zgody wiekszosci czionkéw Spétdzielni oraz oséb niebedgcych cztonkami
posiadajgcych prawa do lokali w tej nieruchomosci.

Il. DZIALALNOSC STATUTOWO-GOSPODARCZA

§5
Dziatalnos¢ statutowo — gospodarcza Spotdzielni obejmuje w szczegdlnosci:
1) gospodarke zasobami mieszkaniowymi;
2) gospodarke zasobami stanowigcymi mienie Spétdzielni;
3) dziatalno$¢ inwestycyjng i modernizacyjna;
4) inng dziatalno$¢ gospodarczg i ustawowa.

§6
Zas6b mieszkaniowy Spofdzielni to budynki i lokale, do ktérych czionkowie oraz
osoby niebedgce cztonkami posiadajg prawo odrebnej wtasnosci badz spétdzielcze

prawo
do lokalu.
§7
Na podstawie rocznej ewidencji kosztow i przychoddéw Spétdzielnia sporzadza:
1) Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci stanowigcych zaséb

mieszkaniowy odrebnie dla kazdej nieruchomosci;

2) Wynik sktadnikéw niezaleznych od Spdétdzielni:

a) podatku od nieruchomosci,

b) wieczystego uzytkowania gruntéw;

c¢) gospodarki odpadami komunalnymi;

d) odprowadzenie wbéd opadowych i roztopowych;

e) energii elektrycznej na cele ogdine nieruchomosci;

f) dostawy energii ciepinej na cele centralnego ogrzewania i podgrzewania wody;

g) dostawy wody zimnej i odprowadzenia $ciekow;,

h) dostawy gazu do mieszkan w budynkach opomiarowanych licznikami zbiorczymi;
3) Wynik z dziatalno§¢ gospodarczej Spétdzielni, w tym wynik z najmu i dzierzawy
mienia Spoétdzielni, dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i oswiatowej, z dziatalnosci
finansowej, z pozostatej dziatalnosci operacyjnej, odptatnych dodatkowych ustug
Spoétdzielni po uwzglednieniu podatku dochodowego stanowi nadwyzke lub strate

bilansowa.

§8
1. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami
z optat — wynik, o ktérym mowa w § 7 ust 1 pkt 1 zwieksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym i wptywa
na wysokosc optat.
2. Réznica miedzy kosztami a przychodami z optat z tytutdéw okreslonych w § 7 ust 1
pkt 2 lit a i b zwieksza odpowiednio przychody lub koszty w roku nastepnym.
3. Réznica miedzy kosztami a przychodami z optat z tytutéw okreslonych w § 7 ust 1
pkt 2 lit ¢, d, e, f, g i h podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spdidzielnig
a poszczegolnymi uzytkownikami lokali po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego
okreslonego przez Zarzad Spétdzielni w harmonogramie rozliczen.
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4. Nadwyzka bilansowa jest przeznaczona na cele okre$lone przez Walne
Zgromadzenie.

IIl. FUNDUSZE SPOt.DZIELNI

§9
1. Spoétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze wiasne:
1) fundusz wiasny zasobowy;
2) fundusz wktadoéw mieszkaniowych i budowlanych;
3) fundusz z aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych;
4) Fundusz z aktualizacji wktaddéw mieszkaniowych i budowlanych.
2. Spdtdzielnia tworzy specjalne fundusze wiasne:
1) fundusz remontowy;
2) zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.

§ 10
1. Fundusz zasobowy przeznaczony jest na finansowanie dziatalnosci statutowej,
w tym gospodarczej Spétdzielni.
2. Fundusz zasobowy tworzony jest z:
1) wptat wpisowego dokonanych przez cztonkéw do 08.09.2017 r.;
2) zatrzymanej w Spoétdzielni czesci nadwyzki bilansowe;j;
3) innych wplywdw wg odrebnych przepiséw i decyzji organéw Spotdzielni.
3. Fundusz zasobowy zmniejsza sie o:
1) straty bilansowe Spétdzielni wedtug decyzji Walnego Zgromadzenia;
2) inne zmniegjszenia i wyptaty.
4. Fundusz zasobowy nie podlega podziatowi miedzy cztonkéw Spotdzielni do czasu
likwidacji Spotdzielni.
5. Integralng czescig funduszu zasobowego jest fundusz zasobéw mieszkaniowych
tworzony z:
1) aktualizacji rozchodowanego majatku trwatego Spétdzielni nie pokrytego wktadami
cztonkdw;
2) uzyskanego nieodptatnie majgtku do wykonywania celéw statutowych Spotdzielni;
3) réwnowarto$ci $rodkéw otrzymanych w formie dotacji, subwencji innych doptat
na dofinansowanie majgtku, w tym infrastruktury zwigzanej z funkcjonowaniem
osiedli;
4) innych wpfat okre$lonych odrebnymi przepisami, Statutem lub umowami
cywilnymi.
6. Fundusz zasobdw mieszkaniowych zmniejsza sie o:
1) wartos¢ umorzonych i amortyzowanych $rodkéw trwatych finansowanych $rodkami
wiasnymi Spétdzielni;
2) sptate umorzonych kredytéw mieszkaniowych;
3) wartos¢ przekazanej nieodpfatnie infrastruktury, finansowanej $rodkami
Spétdzielni.
7. Integralng czescig funduszu zasobowego jest fundusz udziatowy powstaty z wptat
udziatdbw cztonkowskich dokonanych do 08.09.2017 r. Zwrot tych wptat moze
nastgpi¢ po - zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato
cztonkostwo.
8. Wysokos$¢ udziatow poszczegblnych cztonkow rézni sie w zaleznosci od terminu
ich wniesienia.
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9. Fundusz udziatowy moze by¢ wykorzystany na pokrycie straty bilansowej,
w przypadku, gdy strata przekroczy wysoko$¢ funduszu zasobowego.

§ 11
Warto$¢ $rodkow trwatych finansowanych bezpo$rednio z funduszu udziatowego lub
wkitadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego,
umorzenie wartosci tych srodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy

lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

§12
1. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona do Spétdzielni przez osobe
ubiegajgca sie o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
pokrycie czeéci kosztu budowy mieszkania. Wysokos¢ wktadu stanowi réznice
migdzy kosztem budowy przypadajgcym na dany lokal, a uzyskang przez
Spotdzielnie pomoca ze srodkow publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu.
2. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona do Spétdzielni przez osobe
ubiegajgcg sig o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci na pokrycie petnego kosztu
budowy lokalu lub wartosci rynkowej istniejgcego lokalu w drodze przetargu
3. Przez koszt budowy, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, rozumie sig czqsc kosztow
inwestycji przypadajgcg na budowany lokal.
4. Terminy wplaty wkiladu okresla umowa o budowe lokalu, a w zakresie
przekraczajacym kwoty przewidziane w umowie ustala Zarzgd Spo’rdz;elnl
5. Jezeli czeSC wkiadu zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spéidzielnie
kredytu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajgcej na jego lokal.
6. Wartoscig rynkowg lokalu jest warto§¢ okre$lona przez rzeczoznawce
majatkowego na podstawie odrebnych przepiséw w tym zakresie.

§13 _

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkowg tego lokalu.
2. Przystugujgca osobie uprawnionej wartoS¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od
kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ przypadajgcg na dany lokal czesé
zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowg, w tym w szczegélnosci niewniesiony
wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych $rodkéw, potrgca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat
z tytutu uzywania lokalu, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

4. Warunkiem wyptaty wartosci spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest
jego __opréznienie.

§ 14
1. W wypadku wygasniecia spoidzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
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Spofdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktére;]
przystugiwato spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$é¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potrgca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami. Warunkiem wyptaty wartosci
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu.

§15 :
1. Fundusz z aktualizacji wyceny $rodkow trwatych powstaje z aktualizacji
przeprowadzonej na podstawie przepiséw okreslajgcych ich przeprowadzenie.
2. Fundusz zmniejsza sie o warto§¢ aktualizacji zlikwidowanych (zdjetych z
ewidenciji) srodkow trwatych.

: § 16 _
1. Fundusz 'z aktualizacji wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych - powstaje
w zwigzku z aktualizacjg wkitadoéw na podstawie wartosci rynkowej lokali.

2. Fundusz zmniejsza sie w momencie wyodrebnienia wtasnoéci lokalu.

§17
1. Spoidzielnia tworzy fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych. Fundusz
tworzg odpisy w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz nalezna
danej nieruchomos$ci czes¢ innych przychodéw funduszu remontowego. Fundusz
remontowy jest zrédtem finansowania kosztow remontow i ulepszen poszczeg6inych
nieruchomosci.
2. Czionkowie Spoidzielni, wtasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spéidzielni sg
obowigzani $wiadczy¢ na fundusz remontowy zgodnie z postanowieniami Statutu.
Wysoko$¢ stawek na fundusz remontowy ustalana jest dla kazdej nieruchomoéci
indywidualnie na podstawie uchwat Zarzadu.
3. Zarzad Spoidzielni obowigzany jest prowadzi¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodéw oraz kosztow eksploatacji i utrzymania;
2) ewidencje i rozliczenie wplywdw i wydatkow funduszu remontowego na
poszczegoine nieruchomosci uwzgledniajgcg wszystkie wplywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.
4. Remonty zasobow mieszkaniowych sg finansowane: -
1) wniesionymi $rodkami na fundusz remontowy danej nieruchomosci;
2) pozyczkami wewnetrznymi z wolnych srodkéw pienieznych, ktére podlegaja
sptacie;
3) kredytami' bankowymi zaciagnigtymi na potrzeby remontowe i ulepszeri danej
nieruchomosci, ktore podlegajg sptacie.
9. Gospodarowanie srodkami funduszu remontowego powinno zapewni¢ dla kazdej
nieruchomos$ci zrownowazenie wplywow i wydatkow tego funduszu w skali 4 lat.
W przypadku przekroczenia tego okresu konieczne jest podniesienie zaliczki na
poczet funduszu remontowego.
6. Zarzad w uzasadnionych przypadkach moze podjac decyzje o przedtuzeniu tego
terminu, a w szczegoélnosci:
1) koniecznosci wykonania robdt budowlanych bedacych nastepstwem kleski
zywiotowej, katastrofy = budowlanej badz zapobiegajgcych  zagrozeniom

bezpieczenstwa i zdrowia mieszkarcoéw danej nieruchomosci; A
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2) koniecznoéci wykonania remontu obejmujgcego kilka elementéw budynku badz
wspoéifinansowanego np. z dotaciji.

7. W przypadku zaistnienia okolicznosci opisanych w art. 24', art. 26 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spdétdzielniach mieszkaniowych lub tez art. 108 i nastepnych
ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoétdzielcze, wiasciciele przedmiotowej
nieruchomos$ci zobowigzani sg do zwrotu na rzecz Spodtdzielni zaangazowanych
$rodkéw na realizacje wykonanych prac remontowych, ktére nie zostafy pokryte ze
$rodkow funduszu remontowego nieruchomosci.

8. Plan remontdéw i ulepszeh dla poszczegdlnych nieruchomosci ustala Zarzad
na podstawie potrzeb remontowych wynikajgcych z przegladéw technicznych
i konsultacji z wtascicielami praw do lokali.

9. Zarzad przystepuje do realizacji procesu remontowego w terminie 30 dni od
ogtoszenia uchwaty o remoncie, z zastrzezeniem ust.10 i ust.12

10. Zarzad moze w uzasadnionych przypadkach realizowa¢ prace remontowe
po wywieszeniu komunikatu na klatce schodowej nieruchomos$ci, a w przypadkach
awaryjnych bezzwiocznie po wystapieniu awarii.

11. Zarzad przy projektowaniu planéw gospodarczych ustala wysoko$¢ obcigzen
funduszu remontowego kosztami posrednimi Spétdzielni pokrywajacymi koszty
zwigzane z zarzadzaniem remontami, naktady niezbedne dla przeprowadzenia prac
remontowych, ich organizacji i obstugi, a przede wszystkim kierowania
poszczegdblnymi pracami odbioru prac zanikowych, odbioru . kofcowego,
kosztorysowania, oceny i ekspertyzy techmcznej

12. Whiesienie sprzeciwu od uchwaty nie wstrzymuje podjetych prac remontowych

§ 18
1. Ogdlne zasady tworzenia funduszu $wiadczen socjalnych okresla ustawa o ZFSS.
2. Szczegotowe zasady t\gvorzenla i gospodarowania funduszem okresla ,Regulamin
Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych” uchwalany przez Zarzad Spoétdzielni.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§19
1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni
Mieszkaniowej w Sepélnie Krajeniskim w dniu 18.02.2022 r. (uchwata nr 1/2022)
i obowigzuje od dnia uchwalenia.
2. Traci moc ,Regulamin tworzenia |1 gospodarowania funduszami
oraz zasad gospodarki finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej w Sepoélnie Krajernskim”
z dnia 27 lipca 2011 r.
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