Spétdzielnia Mieszkaniowa
w Sepdélnie Krajenskim
ul. T. Kosciuszki 16
89-400 Sepdlno Krajeriskie
tel. centr. 52 388 38 17, 52 388 21 49

REGULAMIN
ROZLICZEN FINANSOWYCH SPOLDZIELNI Z CZEONKAMI Z TYTULU WKEADOW
MIESZKANIOWYCH, BUDOWLANYCH ORAZ UDZIALOW CZE.ONKOWSKICH
W SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W SEPOLNIE KRAJENSKIM

Podstawy prawne

§1
Niniejszy regulamin zostal opracowany w oparciu o nizej wymienione przepisy prawa:
1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spéldzielcze ( Dz. U. 2018.1285 ze zm.)
2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2018. 845 ze zm.)
3. Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomogciami (Dz. U.2018.121 ze zm.)
4. Ustawa z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektérych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych ...(Dz.U. 2016. 1779 ze zm.)
5. Statut Spéidzielni Mieszkaniowej w Sepélnie Krajeriskim.

Stownik
§2
1. Wkiad mieszkaniowy to kwota stanowigca czes¢ kosztow budowy przypadajacych na
lokal, do ktérego ustanowiono spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu. Jest to réznica
migdzy kosztem budowy przypadajgcym na lokal, a uzyskana przez Sp6tdzielnie pomoca ze
srodkéw publicznych lub innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu.

2. Wklad budowlany to kwota:

a) wniesiona przez czlonka Spoldzielni na pokrycie catodci kosztéw budowy
przypadajacych na lokal, do ktérego ustanowiono spéldzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu,

b) wniesiona przez osobg ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
na pokrycie calosci kosztéw budowy przypadajacych na lokal, do ktérego odrebna
wlasnos¢ ma by¢ ustanowiona.

3. Udzial czlonkowski to wyrazona w pienigdzu wartoé¢, wniesiona przez czionka Spoétdzielni
na podstawie ustawy i Statutu.

4. Warto$¢ rynkowa lokalu to warto$é okreélona na podstawie przepisow Ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

5. Koszt budowy lokalu to koszt zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na dany
lokal.

6. Wygasnigcie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu nastepuje z chwilg ustania
czlonkostwa oraz w innych okolicznosciach wskazanych w ustawie i Statucie.

7. Wygasnigcia spéldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu nastepuje wskutek
Zrzeczenia si¢ prawa przez uprawnionego.
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Postanowienia ogdélne

§3
1. Regulamin okresla:
1) zasady rozliczen z tytutu wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych w zwigzku z:
a) wygasnieciem spétdzielczego prawa do lokalu,
b) ustanowieniem nowego tytutu prawnego do lokalu odzyskanego przez Spotdzielnie,
2) zasady rozliczen zwigzane z udziatami cztonkowskimi.

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przed 31.07.2007 r.

do rozliczen z tytutlu wkladu mieszkaniowego stosuje si¢ przepisy Ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych obowigzujace w dacie wygasniecia prawa.

Szcezegdlowe zasady rozliczen

§4

Wygaséniecie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

1. W przypadku wygasniecia spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego lokalu, ustalong na dzien
wygasnigcia prawa do lokalu.

2. 7 warto$ci rynkowej lokalu Spétdzielnia potragca odpowiednio:

a) niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato spéldzielcze prawo do lokalu, czesé
wkladu,

b) kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami zaciggnigtego przez Spétdzielnie
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, ustalong zgodnie z odpowiednimi
przepisami prawa w tym zakresie,_

¢) nominalng kwot¢ umorzenia kredytu Jub dotacji w czesci przypadajgcej na dany lokal,

d) zalegle oplaty za uzywanie lokalu wraz z odsetkami za opdznienie w zaplacie,

e) koszty procesowe 1 egzekucyjne,

f) koszty okre$lenia wartosci rynkowej lokalu oraz koszty ogloszenia przetargow,

g) inne zobowigzania powstale wobec Spoéldzielni, a zwigzane z uzywaniem lokalu,
z jego oprdznieniem i wydaniem.

3. Po wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu rozliczen dokonuje
sie po oproznieniu lokalu 1 wydaniu go Spétdzielni.

4. Wyplaty, po uwzglednieniu potrgcen o jakich mowa w ust. 2, dokonuje sie w terminie 30 dni
od uzyskania przez Spoldzielni¢ wplaty wymaganej od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoéldzielnie.

5. Rozliczen, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie nie dokonuje sie, w przypadku $mierci
jednego z malzonkdw, jezeli spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, przystugiwalo
obojgu. W takiej sytuacji prawo do lokalu przypada drugiemu matzonkowi zgodnie z
przepisami Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i odpowiednim postanowieniem
Statutu. Roszczenia spadkobiercow zmarlego czlonka z tytulu wkiadu mieszkaniowego
zaspokajane sg przez osobe, ktoéra zachowata spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu po
zgonie wspotmatzonka.



§5
Wygasnigcie spéldzielczego wlasnosSciowego prawa do lokalu.

. W przypadku wygasnigcia spéldzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego lokalu.

. Postanowienia § 4 ust. 1 - 4 Regulaminu stosuje sie odpowiednio.

. W przypadku, gdy spéidzielcze whasnosciowe prawo do lokalu obcigzone jest hipoteka,
prawo to nie wygasa, lecz z mocy prawa przechodzi na Spéldzielnie. Spéldzielnia jest
obowigzana do wyplaty osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa, po potraceniu
naleznosci, o ktérych mowa w § 4 ust. 2 oraz z tytulu obciazenia hipoteka, dopiero z chwilg
zbycia prawa w drodze przetargu.

§6

Ustanowienie nowego tytulu prawnego do lokalu odzyskanego
przez Spéldzielnie.

. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Zarzad Spoldzielni oglasza nie pézniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu
przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu zgodnie z postanowieniami
Statutu.

. Ceng wywolawczg jest warto$¢ rynkowa lokalu.

. Jezeli pomimo prawidlowego ogloszenia przetargu trzykrotnie nie dojdzie do jego
rozstrzygnigeia, z powodu braku oséb przystepujacych do przetargu, Zarzad Spéldzielni
otwiera kolejne postgpowanie przetargowe. W kazdym kolejnym postepowaniu Zarzad
moze obnizy¢ ceng wywotawczg o 10% w stosunku do ceny ustalonej w poprzednim
postepowaniu przetargowym.

. Z osobag nabywajgcg prawo odrebnej wlasnosci do lokalu, Zarzad Spéldzielni zawiera
umowg w formie aktu notarialnego. Warunkiem przeniesienia odrebnej whasnodci lokalu jest
wplata kwoty wylicytowanej w drodze przetargu.

. Koszt sporzadzenia aktu notarialnego oraz koszty sgdowe W postepowaniu
wieczystoksiggowym pokrywa osoba na rzecz, ktérej Spoltdzielnia przenosi prawo odrgbne;j
wlasnodci lokalu.

§7

Rozliczenia zwigzane z udzialami czlonkowskimi.

. Udziaty czlonkowskie zwracane sg w przypadku:

a) zbycia prawa do lokalu w Spdtdzielni,

b) smierci cztonka, ktéremu przystugiwato prawo do lokalu w Spétdzielni,

c) ustania czlonkostwa na podstawie przepiséw Ustawy wskazanej w § 1 pkt 2 niniejszego

Regulaminu z wylgczeniem przypadku, o ktérym mowa w ust. 2.
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2. Zwrotu udziatéw nie dokonuje si¢ w przypadku ustania czlonkostwa poprzez jego
wypowiedzenie przez osobe posiadajaca prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Jesli czlonek Spoéldzielni posiada kilka tytutéw prawnych do lokali w Spétdzielni,
a nie zbywa wszystkich praw, zwraca si¢ tylko te udzialy, ktére zwigzane byly ze zbywanym
prawem do lokalu.

4. Zwrotu dokonuje si¢ na pisemne zgdanie bylego czlonka badZ jego spadkobiercy, w terminie
jednego miesigca od wptywu tego zadania do Spétdzielni. Zwrotu dokonuje sie na konto
bankowe wnioskodawcy. Dopuszcza si¢ takze mozliwos¢ zarachowania kwoty podlegajacej
zwrotowi na poczet naleznosci przystugujacych Spoétdzielni poprzez potracenie wzajemnych
wierzytelnosci.

5. Spadkobierca bylego czlonka wraz z Zgdaniem o jakim mowa w ust. 4 zobowigzany jest
ztozy¢ do Spéldzielni dokumenty stanowigce podstawe nabycia spadku. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku spadkobiercéw Spoéldzielnia dokona wyptaty udzialéw czlonkowskich
odpowiednio w czgsciach okreslonych w dokumentach spadkowych lub na rzecz jednego
ze spadkobiercéw zgodnie wskazanego przez wszystkich pozostatych.

6. Zwrot udzialéw nastgpuje wedtug ich wartosci nominalne;j.

7. Jezeli Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy Iub budowlany,
po wygasnieciu spoldzielczego prawa do lokalu, zwrot wplaconych udzialéw nastepuje
réwnoczesnie ze zwrotem wkladu.

8. W przypadku zbycia prawa do lokalu wraz z udzialami ich warto$¢ nominalna podlega
zarachowaniu na rzecz nabywcy prawa.

9. Zgodnie z Ustawg Prawo spotdzielcze roszczenie o wyplate udziatéw ulega przedawnieniu
z uptywem lat trzech od daty ustania czlonkostwa.

Postanowienia koncowe

§8
Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowe;j
w Sepélnie Krajefiskim w dniu 31 stycznia 2019 roku z moca obowigzujaca od dnia
uchwalenia.
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RADY NADZORCZEJ
Spotdzielnj Mieszkaniowsj 5
PRZEWODNICZACY

va I /Krﬁw

4 i P T] el <R S TR T
/3 . : RADY NADZORCZEJ SPOLDZ{ELNI MIES: AN A
Ire (a cz W SEPOLNIE KRRJENSKIN

Roma echi




