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porzadku domowego i zgodnego wspolzycia mieszkancéw w zasobach
Spoldzielni Mieszkaniowej w Sepoélnie Krajenskim

Na podstawie § 46 ust. 1 pkt 12 statutuy, Rada Nadzorcza Spéldzielni

Mieszkaniowej w Sepdlnie Krajeriskim uchwala co nastepuje:
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I. Postanowienia ogo6lne

§1
Regulamin ma na celu okreslenia podstawowych regut porzadku domowego
1 zgodnego wspdlzycia mieszkancow oraz okredlenie zasad korzystania
z pomieszczefi oddanych do wspdlnego uzytku (np. pralnie, suszarnie) .

§2

. Regulamin obowigzuje wszystkich uzytkownikéw lokali mieszkalnych, uzytkowych i

garazy bez wzgledu na tytul prawny do tych lokali, czyli cztonkéw, najemcéw,
wiascicieli oraz oséb nie majgcych tytutu prawnego do lokalu.

Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny za przestrzeganie niniejszego regulaminu
przez domownikéw, najemcow, podnajemcow, gosci, wlasnych ustugodawcow itp.

I1. Zasady wspolzycia mieszkancow

§3
Warunkiem zgodnego wspolzycia uzytkownikéw lokali jest niezaktdcanie spokoju.
W godzinach od 22° do 6*° obowigzuje w budynkach cisza.
W niedziele i §wigta nie nalezy prowadzi¢ rob6t remontowych powodujacych hatas.
Odbiorniki telewizyjne, radiowe i inne urzadzenia gospodarstwa domowego winny
by¢ uzytkowane cicho, a w porze nocnej, tak by hatas nie przenikat do sasiednich
pomieszczen.
Wszelkie uroczystodci rodzinne organizowane w mieszkaniach winny przebiegad
zgodnie z og6lnie przyjetymi zasadami wspélzycia mieszkaficéw. Wskazane jest
wezesniejsze powiadamianie sasiadéw o planowanej uroczystosci.
Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach na ten cel przeznaczonych. Nalezy
przestrzega¢ by nie bawily si¢ obok $mietnikow, na klatkach schodowych, strychach
czy korytarzach piwnicznych. Za niewlasciwe zachowanie dzieci i za wyrzadzone
przez nie szkody odpowiedzialni sg ich rodzice lub opiekunowie.
Zabrania si¢ na klatkach schodowych, korytarzach i w piwnicach picia alkoholu,
palenia papierosoéw oraz zakltbcania spokoju i porzadku.
Trzepanie dywanéw moze odbywaé sie¢ wylacznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych w godz. 8% — 20 z wylgczeniem niedziel i $wigt. Nie wolno trzepaé
dywanéw, podcieli, ubran itp. na balkonach, loggiach, oknach oraz na klatkach
schodowych.

§4
Zabronione jest wyrzucanie przez okno, z logii i balkonéw jakichkolwiek
przedmiotow, $mieci, niedopatkow, papieréw, resztek jedzenia itp. oraz
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umieszczanie skrzynek balkonowych poza balustradg oraz na parapetach od strony
zewngetrzneyj.

Zabronione jest wykladanie na parapetach zewnegtrznych oraz w sgsiedztwie
budynkow pozywienia dla ptactwa 1 zwierzat.

Zabronione jest prowadzenie w budynkach i lokalach hodowli ptactwa i zwierzat.
Zabronione jest mycie samochodéw na chodnikach, trawnikach, pieszojezdniach i
parkingach osiedlowych,

Zabronione jest wrzucanie do pojemnikéw na $mieci komunalne gruzu i przedmiotéw
wielkogabarytowych (mebli, kartonéw, urzadzen itp.)

Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do pojemnikéw na $mieci umieszczonych w
okreslonych miejscach. W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania
na klatkach schodowych plynéw, uzytkownik jest zobowigzany uprzatnaé
zanieczyszczone miejsca.

Odpady uzytkowe i surowce wtorne jak szklo, makulatura, tworzywa sztuczne,
nalezy wrzuca¢, po uprzednim posegregowaniu do odpowiednio oznakowanych i
ustawionych przez wlasciwe stuzby komunalne pojemnikéw.

Sktadowanie smieci wielkogabarytowych odbywa si¢ w terminach i miejscach do
tego wyznaczonych przez Spoldzielnie.

II1. Budynki i ich otoczenie
§5

Wszyscy uzytkownicy lokali obowigzani s do dbania o stan techniczny i czysto$é na
klatkach schodowych, korytarzach piwnic, piwnicach, na strychach, w pralniach i
suszarniach oraz woko6t domow.

§6
Obowigzek utrzymania czysto$ci na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych,
korytarzach, windach nalezy do Spétdzielni zgodnie ze standardami jako$ciowymi
przyjetymi przez Spoldzielnie.
Sprzatanie odchoddw pozostawionych przez psy jest obowiazkiem ich wiascicieli.

§7
Z uwagi na mozliwos¢ przerw w dostawach wody, krany i baterie wodociggowe
powinny by¢ zawsze dokrgcone, a otwory spustowe w wannach, umywalkach i
zlewozmywakach w okresie nie uzytkowania otwarte ze wzgledu na konieczno$é
zabezpieczenia lokalu przed zalaniem.
Do muszli klozetowej nie wolno wrzuca¢ artykuldow higieny osobistej, $mieci,
popiotu, kosci, szmat oraz innych czgsci statych, poniewaz powodujg one zapychanie
przewodow kanalizacyjnych.
Usuniecie skutkéw zalania lokali spowodowane niedokreceniem kranu, zapychaniem
przewodow kanalizacyjnych czy wyniklych z innych przyczyn lezgcych po stronie
uzytkownika obcigza tego uzytkownika.
Wskazane jest ubezpieczenie mieszkan przed skutkami zdarzer losowych (zalanie
mieszkania, wlamanie itp.) i od odpowiedzialnosci cywilne;.



§8

1. W przypadku pojawienia si¢ gryzoni i insektéw w budynku nalezy niezwlocznie
powiadomi¢ Spétdzielnig, celem dokonania przez nig odpowiednich zabiegéw w
pomieszczeniach wspdlnego uzytku.

2. Dezynsekcje, deratyzacje, dezynfekcje pomieszczenn wspdlnego uzytku wykonuje
Spotdzielnia.

3. Do wymaganej dezynsekcji mieszkan i lokali uzytkowych zobowigzani sq na whasny
koszt ich uzytkownicy, ktérzy winni wykona¢ dezynsekcje uzytkowanych
pomieszczen w tym samym terminie, o ktérym powiadamia Spoétdzielnia.

§9
Malowanie stolarki okiennej od strony zewnetrznej oraz balustrad i wnek balkonowych
powinno odbywa¢ si¢ z zachowaniem kolorystyki okres$lonej w dokumentacji
projektowe;j.
§10
1. Zabronione jest samowolne stawianie na terenie osiedla jakichkolwiek obiektow
budowlanych.
2. Reklamy i szyldy mogg by¢ instalowane tylko po uprzednim otrzymaniu pisemnej
zgody Spétdzielni.
§ 11
Inicjatywy wlasne mieszkancoéw w zakresie zmiany estetyki wokét budynkow
(np. nasadzen roslin) powinny odbywac¢ si¢ za zgoda Spétdzielnia.

IV. Pranie i suszenie bielizny
§ 12
Korzystanie z pralni dozwolone jest tylko w zakresie zgodnym z jej przeznaczeniem w
kolejnosci uzgodnionej ze Spoétdzielnig lub osobg dysponujaca kluczami do pralni.
Po otrzymaniu kluczy nalezy sprawdzi¢ stan urzadzen pralni, a w przypadku stwierdzenia
uszkodzen, nalezy je zglosi¢ Administratorowi przed rozpoczg¢ciem prania.

§13

1. W pralni nie wolno pra¢ w celach zarobkowych, ani udostepniaé¢ pralni osobom nie
zamieszkalym w budynku.

2. Suszy¢ bielizng mozna w specjalnie na ten cel przeznaczonych pomieszczeniach —
suszarniach. Nie wolno suszy¢ bielizny poza balkonami, loggiach i portfenetrach
powyze] poziomu gornej krawedzi balustrady.

3. W okresie letnim dopuszczalne jest suszenie bielizny na dworze w miejscach
wyznaczonych.

4. Uzytkowane pomieszczenia (suszarnie, pralnie) nalezy posprzgtaé, a klucze do niej
przekaza¢ niezwlocznie administracji osiedla lub osobie dysponujacej kluczami.

§ 14
W pralniach wyposazonych w elektryczne taborety podgrzewajace i gazowe, nalezy
postepowaé zgodnie z zamieszczong w nich instrukcja przy zachowaniu zasad
bezpieczenstwa.



V. Zasady przeciwpozarowe
§ 15
Wszyscy uzytkownicy lokali zobowigzani sg do przestrzegania zasad bezpieczenstwa
pozarowego, a w szczegdlnoscei:
a) utrzymywac¢ w odpowiednim stanie technicznym instalacje elektryczng i gazowa,
b) przechowywac wszelkie materialy palne w odlegto$ci nie mniejszej niz 0,60 m od
urzadzen grzewczych i punktéw Swietlnych,
c) zawiadomi¢ Administratora o najdrobniejszych przyczynach mogacych
spowodowac pozar.

§ 16

W budynkach i na przylegltych do nich terenach nie wolno dokonywaé czynnosci, ktére

mogg spowodowac powstanie zagrozenia pozarowego lub rozprzestrzenienia si¢ pozaru.

W szczegdlno$ci zabronione jest:

1) przechowywanie na strychach, piwnicach, pomieszczeniach gospodarczych,
balkonach, pralniach i suszarniach materialéw tatwopalnych,

2) zastawianie korytarzy i klatek schodowych oraz korytarzy piwnic meblami,
opakowaniami, wozkami dziecigcymi, rowerami lub innymi przedmiotami
utrudniajacymi swobodng komunikacje,

3) przechowywanie motocykli, skuteréw, motoroweréw i pojemnikow z paliwem w
korytarzach piwnic, w piwnicach, czy na klatkach schodowych,

4) palenie tytoniu i uzywania otwartego ognia w piwnicach, korytarzach piwnic,
klatkach schodowych, kabinach dzwigéw, na balkonach i loggiach (w tym
grillowania),

5) przechowywanie materiat6éw fatwopalnych jak rozpuszczalniki, benzyna itp. na
terenie budynkow 1 garazy w ilosciach i w sposob zagrazajacy pozarem i wybuchem,

6) korzystanie z uszkodzonych instalacji oraz urzadzen elektrycznych i gazowych,

7) jednoczesne wigczanie urzgdzen elektrycznych, ktérych faczna moc przekracza
zabezpieczenia licznikowe,

8) pozostawianie bez dozoru wigczonych do sieci elektrycznej grzejnikéw, kuchenek,
zelazek itp. oraz ustawiania ich na przedmiotach i materiatach palnych badz w
odlegtosci mniejszej od 0,6 m od materiatow tatwopalnych czy 0,3 m od materiatow
trudnopalnych,

9) zastawianie dojs¢ do tablic rozdzielczych, wyltacznikow, przetacznikdw itp. urzadzen
elektrycznych i gazomierzy,

10)dokonywanie przez osoby bez stosownych uprawnien wszelkiego rodzaju przerobek i
remontow instalacji i urzadzen.

§ 17
W przypadku nie usunigcia mimo wezwania przez Spétdzielni¢ — przedmiotéw
zalegajacych na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych, przejsciach
strychowych itp. Spétdzielnia moze usung¢ te przedmioty na koszt i ryzyko ich utraty
przez uzytkownika. Spotdzielnia moze takze powiadomic¢ o tych faktach jednostki
Policji, Strazy Pozarne] itp.

§18



W razie powstania pozaru nalezy :

a) zachowaé spokdj i opanowanie,

b) zaalarmowac straz pozarng — tel. 998 lub 112,

c) zawiadomi¢ Komisariat Policji i Administratora,

d) przystapi¢ do akcji ratowniczej stosujac sie do zarzadzen kierujgcego akcja.

VII. Zasady korzystania z budynkoéw, lokali i wyposaZenia technicznego

§19

Spoldzielnia zobowigzana jest do:

1)

2)
3)

4)

)
6)
7)
8)

dbania o stan techniczny i sanitarno-porzadkowy budynkdw, pomieszczen wspolnego
uzytku (korytarzy, klatek schodowych, strychow, pralni, suszarni itp.) oraz otoczenia
budynkoéw (chodnikéw, jezdni, terendw zielonych, piaskownic, podwarek, placéw
zabaw, boisk sportowych itp.),

wyposazenia budynkoéw w sprzet przeciwpozarowy, niezbedne o$wietlenie,domofony,
$mietniki, pojemniki na $mieci itp.,

zapewnienia dogodnych i1 bezpiecznych dojé¢ do budynkéw (od$niezanie

1 usuwanie gotoledzi)

zabezpieczenia wywozu nieczystosci, dostawy cieptej i zimnej wody, sprawnie
dzialajgcej instalacji kanalizacyjnej, c.0., elektrycznej, gazowej, sprawnych wind oraz
zorganizowania pogotowia technicznego do usuwania awarii i zapobiegania
szkodom.

likwidowania powstajgcych zagrozen dla Zzycia czy zdrowia jak np.: odpadajace tynki
1 gzymsy, rynny, sople lodowe, $nieg itp., ( z zastrzezeniem § 26 ust. 2)

dokonywania remontow i konserwacji budynkow, klatek schodowych i pomieszczen
wspolnego uzytku,

dokonywanie napraw wewnatrz lokali w zakresie okreslonym odrebnym
regulaminem.

ubezpieczenia budynkow 1 budowli od ognia i innych zdarzen losowych oraz od
odpowiedzialno$ci cywilne;j.

§20

Lokale nie mogg by¢ wykorzystywane do innych celdw, niz zostaly okreslone w
pozwoleniu na uzytkowanie.

Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w czgsci lokalu mieszkalnego moze nastgpié
za pisemng zgoda Spoldzielni, o ile dziatalno$¢ ta nie zagraza bezpieczenstwu, nie
pogarsza warunkow sanitarno-higienicznych oraz nie zakldci spokoju mieszkancow.
Dzialalnos¢ ta moze by¢ wykonywana tylko na warunkach okreslonych przez
Spoldzielnie.

§21

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1)

dbania o nalezyte utrzymanie zajmowanego lokalu 1 innych przydzielonych mu do
indywidualnego uzytku pomieszczen (garaze, piwnice itp.) oraz dokonywania napraw
urzgdzen technicznych i wyposazenia lokalu w zakresie ustalonym odrebnym
regulaminem.



2)

3)

utrzymania w lokalu temperatury nie nizszej niz 16°C oraz jego przewietrzania, aby
nie dopusci¢ do zawilgocenia 1 zagrzybienia.

pokrycia kosztéw napraw wszelkich uszkodzen, ktére powstaly z jego winy badz z
winy 0séb o ktorych mowa w § 2 ust. 2 Regulaminu.

§ 22
Wszelkie zmiany funkcjonalne i przerobki w lokalach (zmiana zabudowy pionéw
wodno-kanalizacyjnych, stawianie lub rozbieranie $cianek dziatowych, oslony
balkonéw i loggii, montaz zadaszen, zakladanie krat na oknach itp.) mogg by¢
dokonywane jedynie za pisemng zgodg Spétdzielni i na koszt uzytkownika oraz po
uzyskaniu wymaganej zgody wiasciwych organéw administracji panstwowej lub
samorzgdowe].
We wszystkich przypadkach zmian i przerébek w lokalach, okreslonych przez ustawe
»~prawo budowlane”, wymagane jest przez posiadajacego tytut prawny do lokalu
wystgpienie oraz uzyskanie zgody wydanej przez wlasciwy organ administracji
budowlane;j.
W przypadku dokonywania w zajmowanym lokalu, samowolnie, przerébek
zagrazajacych bezpieczefstwu (naruszenie konstrukcji budynku, instalacji gazowe;,
c.o. itp.) uzytkownik na wezwanie Spo6tdzielni jest obowigzany doprowadzié lokal do
stanu pierwotnego. W razie nie wykonania tych robot Spétdzielnia zawiadomi
wlasciwe organy nadzoru.
W przypadku koniecznosci rozbidrki zabudowy przewoddéw instalacyjnych,
uzytkownik lokalu nie moze wnosi¢ zadnych roszczen finansowych do Spotdzielni.

§23
Niedozwolone jest manipulowanie w tablicach rozdzielczych instalacji elektrycznej
(naprawianie we wlasnym zakresie zabezpieczen elektrycznych) oraz w innych
instalacjach na klatkach schodowych czy piwnicach. Osoby nie przestrzegajace tego
zakazu powodujgce awari¢ ponoszg koszty jej usuniecia. O stwierdzonych
uszkodzeniach wyzej wymienionych urzadzen nalezy niezwlocznie powiadomié
Spétdzielnie.
Nie wolno blokowaé przyciskéw oswietlenia klatek schodowych.
Majac na wzgledzie oszczedne zuzycie energii elektrycznej nalezy wylaczyé wszelkie
zbedne ofwietlenie pomieszczen wspoOlnego uzytku (pralnie, suszarnie, strychy,
korytarze piwniczne, korytarze kondygnacji mieszkalnych, klatki schodowe,
o$wietlenia wej$¢ do budynkow). Z tych samych wzgledow zabrania si¢ wymieniania
zarowek oswietlenia pomieszezen wspolnego uzytku na zaréwki o wiekszej mocy niz
te, ktore zostaty zainstalowane przez Spotdzielnig.
W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu w mieszkaniu nalezy natychmiast
zamkng¢ zawor odcinajgcy doptyw gazu do kuchenki gazowej, nie uzywaé ognia
otwartego 1 urzadzen elektrycznych, zapewni¢ przewiew w pomieszczeniu oraz
zawiadomi¢ Spétdzielni¢ lub Pogotowie Techniczne. W razie stwierdzenia ulatniania
si¢ gazu poza mieszkaniem, nalezy przewietrzy¢ pomieszczenie w ktorym sie gaz
ulatnia i powiadomié w/w stuzby.
Niedozwolone jest montowanie i uzywanie urzgdzen wymuszajacych obieg powietrza
w kanatach wentylacyjnych, gdy te nie sg do tego przystosowane.



§ 24

W piwnicach, pomieszczeniach oddanych do indywidualnego uzytku oraz na zewnatrz
budynkéw nie wolno, bez zgody Spoétdzielni, instalowaé dodatkowych punktéw
swietlnych czy innych odbiornikéw energii elektrycznej oraz punktéw czerpalnych wody
zimnej i cieple;j.

L.

2.

§ 25
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do niezwlocznego usuwania przeciekow w
urzgdzeniach wodno-kanalizacyjnych w lokalu.
W razie stwierdzenia przecieku w pionach wodno-kanalizacyjnych nalezy
bezzwlocznie powiadomic Spétdzielnie i umozliwi¢ wymagany dostep do instalacji.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest tez do zglaszania wszelkich awarii licznikéw
wody zimnej 1 cieptej ( w tym cofanie sie¢ i zatrzymanie aparatury pomiarowe;j).

§26
Zabrania si¢ pozostawiania, w okresie zimowym, otwartych okienek piwnicznych
oraz okien na klatkach schodowych, w pomieszczeniach oddanych do
indywidualnego i wspélnego uzytku z uwagi na znaczng utrate energii cieplnej oraz
mozliwos¢ zamarzni¢cia wody w instalacjach. ,
Uzytkownicy lokali zobowiazani sg do usuwania $niegu i sopli lodu z balkonéw i
loggii z zachowaniem odpowiednich $§rodkéw ostrozno$ci.

§27
Samowolne zakladanie wszelkiego rodzaju anten indywidualnych (radiowych,
telewizyjnych, internetowych, satelitarnych) oraz urzgdzen klimatyzacyjnych na
zewnatrz lokalu mieszkalnego jest niedozwolone. Instalacja urzadzen jest mozliwa
wylgcznie za wiedza i zgodg Spétdzielni, po spetnieniu warunkow technicznych
przez nig wskazanych.
Za wszelkie szkody powstate w wyniku wadliwego zainstalowania, demontazu oraz
dziatania urzgdzen, odpowiedzialno$¢ ponosi uzytkownik zainstalowanego
urzadzenia.

§ 28

Uzytkownik lokalu obowigzany jest:

1) zawiadomic¢, bez zbednej zwloki, Spotdzielnie lub pogotowie techniczne o
wszelkich uszkodzeniach elementéw budynku, pojawieniu si¢ zagrzybienia,

2) umozliwié, w terminie uzgodnionym ze Spétdzielnia, wejscie do lokalu
pracownikow Spoldzielni w celu skontrolowania stanu urzadzen
technicznych, instalacji i ogolnego stanu lokalu oraz innych uzytkowanych
przez niego pomieszczen. Spoéldzielnia uprawniona jest do odczytow
licznikow i kontrolowania urzadzen instalacji we wszystkich mieszkaniach,
piwnicach 1 uzytkowanych pomieszczeniach,

3) udostgpni¢ lokal, w terminie uzgodnionym ze Spoldzielnia, w celu wykonania
rob6t majacych bezposredni zwigzek z niszczeniem substancji sgsiednich
lokali.



VIII. Postanowienia koncowe

§ 29

W razie uporczywego naruszenia niniejszego regulaminu Zarzad moze stosowaé
upomnienia lub ostrzezenia, oraz wnie$¢ pozew do Sgdu.

§ 30

1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza Spétdzielni

Mieszkaniowej w Sepodlnie Krajenskim w dniu 29.07.2019r. (uchwata nr 11/2019) i
obowigzuje od dnia uchwalenia.
2. Traci moc ,,Regulamin porzadku domowego i wspodtzycia mieszkancow na osiedlach
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Sepolnie Krajenskim™ uchwalony przez Rade Nadzorcza w

dniu 29.11.2010r.

Sekretarz Rady Nadzorczej

SEKRETARZ
RADY NADZORCZEJ
Spdidzielni Mieszkaniowej

w Sgpdinie Kr.

Irepa Goldiszewicz
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Przemuystaw Szukata

Przewodniczgcy Rady Nadzorcze]
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